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PROVINCIA DI CAGLIARI




LANALISTEY {}ﬁf{}{,{?’{}i{, A E TIPOLOGICA.

11 primo documento cartografico relativo al rerritorio di Assemint ed alla sua forma urbana € CosuITD

Jai ritievo eseguito dal Gen.De C andia, che nsale al 1841,

=

Ouesta planimetria, pur cons egnandoct unlmmagine ormai “adulta” di Assemini, costiuisce u

o 5

rimento per condurre unanalisi defla struttura insedianva di ale centro.

‘ondamentale punto di nf
Nelle tavolette 1 scala 13,000 redatte dal De {andia viene traceiato con grande precisione i sistema

di sercorrenze che consentiva af centro d ii Assemini di porsi in relazione sia con | paesi Limitroft dr Dta.

fRoth s

S Sperare, Sestu, Decimomannu, ! Capoterra ed Elmas (2 da qu con Cagliarty, che con i termitono ad

2550 circostante, luogo di produzione € di lavero{TAV. 1

Cuesto sistema, partendo dail'abitato, assume upa fitta configurazione radiale verso Nord-est, mentre
aella opposta direzione Sud-ovest, subisce una rarefazione a causa della presenza del Flumini Mannu,
che costituisce una vera ¢ propria barriera.

I 4 cara del De Candia ci indica il punto di attraversamento del flume. mentre il contemporaneo
_Angius precisa a 1al proposito chet .. i passaggio uile terre di ponente si ja per harca dessu passi.

e,

| 3 forma e lestensione deil'abitato di Assemini restutuitac dal De Candia ¢ sostanzialmente uguaie a
quella. posteriore di quasi cent'al ani, mostrata dalla cartogratia catastale ¢ dalle Drimi Immagin agree.






Jossatura principale dell'abitato ¢ cosutuita dalla attuale via Principe di Piemonte e dalla via

pon

che. configurano un vero e proprio tirante per l'insediamento, a1 margint del quale st localizza
computamente un mnsieme di grandi ssolatt cellular.

In etfertt lungo guestasse centrale. che spacca in due 1] vecchio centro, si trovano, concentran in

prossimita della plazza centrale, « orincipalr edifict civiit ¢ religiose le chiese di S.Piewro ¢ S Giovann,

-

Mumoimio ed il Monte Granageo, (TAY 35

»f

Sempre lungo questasse, ma in posizione periferica rispetto allabiate. si trova ja chiesa di

5.Francesco, ie fontane pubbliche di Funtanedda ¢ di Canalis e, ancora oltre, la chiesa campesire di
5. Lucia,

Il contiguo tirante di Nord-est. costituito dalla strada Provinciale, ossia I attuale via Cagliart, completa
‘ossatura principale deilabitato anche se guesta. pur rappresentando una importante direnrice per

Vedificazione, non presenta specifiche polarita ed e, per quesio, del tutto dipendente dal vecchio ventro,

A questo sistema di percorrenze. che, almeno per quel che riguarda 'asse via Principe di Piemonte - via

Treste, potremo quindi defintre di primo impianto, st aggiunge linsieme det percorst di collegamento
che perimetrano ¢ definiscono gt 1solatt stesst.

Va rilevato che ad Assemini il sistema det vicoli ¢ deghi slarghi, i quali consentono di ritaghare

isolatt {accesso @ loth originau da processt di divisione ¢ di intasamento, che

ey

der ceninn agricolt deil'area cagliaritana, non sembra

o

rappresenta solitamente una caragerstica
assumers una configurazione particolarmente esasperata, essendo Umiato alla zona di perunenza deila

via Boao ed a quella relativa al prolungamento deila via Tevere oltre la via Caghari.

Se dat De Candia neaviamo la prima rappresentazione grafica del cenmro urbano Assemnese. dal

contemporanes ¥ Angius apprendiamo invece una sua sommana deserizione:

7 i

bt avig e 2 480 case | Sono costrute o marion: ortedi,

e S gppeems
PO e 1erT

miglio B clreor

generaimente venz ulfro piuno sopra i rerreno, hanno un coriile, ¢ lulune anche wn'orncello contiguo
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denominasi di Cagliart, per ci6 che in guella passano quanti da Decimo-munno st dirigono
capitate .
Case a corte quindi realizzate con mattont di terra cruda, di cui Assenuni rappresenta neila seconda

meta deil'ottocento, assieme a Serramanna, Quartu S Elena Capoterra, Serrentr, uno del maggiort centn

) mattont orugdi,

di produzione dell’ intera provincia Cagliaritana (nel 1863 Assemim produce

Serramanna (00000, Quarty S Elena 20.0007

La stesura della prima bozza del Catasto Urbano (Vecchto Catasto), cne risale alla fine

cedatta sulla base dei rilievi del De Candia, ¢ mosira con grande evidenza il tessuto abitativo che. m
molte sue parti nipeuuvo ¢ seriale, & costituito prevalentemente da lot rettangolar: daila forma
abbastanza regolare. (TAV. 4)

3

La disposizione, la forma e la dimensione degit 1solatt appare dunque funzionale ad accogliers un

limitato ed ordinato sistema di lott che, 1n molti casy, risultano passare [ 1solato stesso da parte 2 parte,
Dalla planimetria del Vecchio Catasto e dalle indicazioni desunte dal Sommarione (dove sono indican

i nomi det proprietart de1 singoli lotti, la loro consistenza ed ubicazione), ¢ possibile nisalire inoltre al

sistema det vicinati nel quale 81 articolava labitato di Assemumu

Vengono individuatl ben 13 vicinati (bixinausy

Bidda, Stradone, Cunvenon, La Parrocchia. Murronurgius, Valert, Sun

Jv artis, Oanalis, Vesu

Cristororo, San Ciovannd, ohe per estensione rappresentanc 1 principalt, Swon Cammine, Dihesus, Oy

2

Argiofeddas, sant’Andria ¢ sa Panga, che costutuivano 2t altrt microambitnd AV da )
Fstremamente vanabilt risuttano le dimension det vicinat {0 regiom), come st desume dal numero
defle umita edilizie in essi comprese, oltre che dalle loro dimensiont 1 confini s0n0 spesso ncerts ¢ non
sempre delimitantt delie aree omogenes.
Anche se fa iradizione :}m@ non consente di ricostnure con precisione quesia mappa degh antichs
vicinan, la maggior parte di quest nomi ¢ ancora presente comunque nel ricordo degh anziam del

DagsEg
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L'artuale via Cagliart viene rappresentata nel Vecchio Catasto con la sua orniginaria glaciura,
srecedente quindi a quella operazione di ristrutturazione che avvenne probabilmente i seguito alla
naurosa alluvione che si ventico nell'Ottobre del 1892, ¢ che investi soprattutto gl abitat di 5.Sperate

Asgemint

Cie

sile cronache del tempo apprendiamo infatt che .. ‘u swrada provinciale che dentro labitaio di

Assemnr divide i paese i due partt ¢ dventato i letto di forrente..

IR Wi cendinaie o WD MOdg i vRse R

wtusperto desolante. Le case

wnammasseo Jdi fango. di calee, JP mattony, Ji fegole ¢ Jdi legname, mentre G alire mvece, per ¢sse

feary oPE e SOre
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vase, rose aila buase dulle aogue. neomineio versa e ore due Copl 4R Crdseendn

T4 roving defie

43

che all’atha oitre wn centinun 2rano rovinate. L na buona parte dei villagzio era

faacy

giorno dopo la corrente atiraversava ancora la via principale, ¢ le acque dilagavano

anche nelle altre sirade. comtinmumde i lorg lavers Ji corrosione det muri defle case.

fa strada principale di Assemini pud dirsi che tuite le case siano croilate

['immagine fotografica della via Cagliari, che risale agli anmi trenta, documenta quindi una

3 %

ricostruzione avvenuta presumibimente atla fine del secolo scorso.

1 cartografo, che alla fine dell’ 300 costruisce a prima bozza def catasto urbano di Assermini, pur nefla

smprecisione metrica della rappresentazione, individua tsolati, strade. quantita < gacitura det lottr che

confermano 0stanzialmente e snformaziom contenute neila successiva redazione, quesia volta

amente rigorosa, del Nuovo Camasto Urbano. 1 TAV. )

Naturatmente, (1 poco meno di Cento annl. sono inlervenute sostanziali rasformaziont - aloune ud

5

opera deila mano pubblica, quali ad es. 1 tracciato della nuova provinciale, che ha comportato

1

~allineament & ristrutturaziom. la costruzione deila linea ferroviaria, ultimaia attorno al 1880, ed i

completamento Jdel palazzo Comunale, che nisale primt def 900



agliariy viato dal Campanile, lato ovest

ASSEMINT ¢

con veduta in fontananza del cimileto e paese di Decimeo




Sul tessuto urbano ha comunque senz'altro inciso in modo pu diffuso 1l processo tutto privatg di
frammentazione fondiana .
Nelle immediata vicinanze della piazza ce ntrale si concentrano alcune grandi abytaziont di proprietart,
ad 1l vasto complesso abwat zx&}»«f}m&mﬁzwé del Conte Cecconi, interessante ['intero isolato delimitato
dalle vie Lamarmora ¢ via Leo ¢ parte di quello antistante sulla via Roma mentre. quanto IO
avvicina al margine  deil'edificaro, e cort si franfumano ¢ gl solatt appaiono  Compos 3¢
prevalentemente da corti di piccole dimensiont.
'n alcun: isolatt si legge chiaramente l'augregazione serale di parcelle mimime neile quali vengono

sostruite, una a fanco ail'altra, case mimime che costtuiscono quast detle pseudo schiere

ssenzialmente legato ail'esigenza di sorentare a

~asa a corte 4 Sud, ottenendo in questo modo una giacitura sostanziaimente ordinata der corpt 0
rabbrica principal.

La presenza di una cotte retrostante l'abitazione, dalle dimensioni variabili, ma raramente inferiore ai
quattro metri, appare un'altra costante riscontrabile in gran parte del tessuto edilizio Asseminese.
Dalla lettura del Catasto Urbano. ¢ sulla base deila individuazione di quattro classi dimensionali del
tino edilizio a corte, si & cercato di comprendere le leggi che regolano l'oce upazione spaziale della

Rec)

o dimensionaii della corte, che saranno fe stesse proposte per ['Abaco delle upologie, sono stae

attenute tenendo conto delle dimensioni trasversali del lotte, musurate sul fondo, laddove sono dispost
{ corpi i tabbrica principali.

{4 sono cost ndividuate:

13 CORTI MINIME . cono caratterizzate da una larghezza rasversale del lotto mienore m 7 e 2 da
una prevalente dimensione longitudinale varabile tray 20 ed 1 40 merrt e cosnuiscono oirea i 40% del
totale.

' 40% dei casi esaminati si ¢ riscontrata la presenza di corti retrostanti =0 di 10T passant (unita

hatfaciatel,



iﬁ

metr.

Ko

La profondita delle cort retrostanti, quando ¢ presente, varia tendenzialmente tra + 4 ed

anche se si 5ono accertatl numerost ¢asi valor niﬁﬁ}ﬁ"“é(}{} 4 uﬁt’;‘iii

2) CORTI PICCOLE: sono caratterizzate da lottl aventi una larghezza trasversale compresa fra 1 7 ad

-

i 10 metrt ¢ da una dimensione longitudinale variabile tra + 20 ed 1 40 metrt ¢ costituisce

del totale.
Nel 75% dei cast esamunati s1 2 riscontrata la presenza di corti retrostantt ¢/o di lott passanti {uni
niche in questo caso la profondita delle corn rewostant e vagabie wa ¢« 4 2d 1 10 mewrt, pur

riscontrando numerost ¢asi aventi dimensiont supenort.

3) CORTI MEDIE: sono caratterizzate da una larghezza trasversale del lotto compresa tra 1 10 ed ¢ 13
metri ¢ da una dimensione longitudinale raramente inferiore ai 20 metrd, e costituiscono circa il 25%

del totale

La presenza di corti retrostanti /o di lotti passanti {unita biaffaciate) ¢ stata riscontrata nel 75% dei

casi esaminat.

(%% der

31

La profondita delle eventuali corti retrostanti, vana preferibiimente tra 1 4 ed { 10 mem (v

b3
e
phon
o~
»&

casth

4} GRANDI CORTT hanno una larghezza trasversale del lotto superiore at 13 memn 2 lunghezza
supertore ai 20 metri, ¢ cosutuiscono circa if 10% del toule.
La presenza di cort retrostantt eo di lortl passanti (unitd buaffaciate) ¢ relatrva al 75 % der lottl,

Anche in gquesto la profondita delle corn rewrostanti. assume ( valom der casi precedentemente

gsaminati.



[ diversi livelli di occupazione deila corte, che avviene comunque sempre Jungo 1 fan del recinto,

dipende fortemente daile dimensioni della corte stessa secondo un processo che, se da un lato aumenta
ggLore

progressivamente la dimensione deil'edificio adibito ad abrtazione, dallaltro interessa una magy

specializzazione det localt strumentali.
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LA CASA A CORTE.

¢

Pur nella vanieta delle sue dimension, la casa a corte costitwisce l'elemento tipologicamente dominante

Fl

deil'edilizia storica Asseminese e, nonostante le demolizioni, le sostituzioni ¢ le trasformazioni subite

dal centro storico negli uitimi decennt. guesto tipo edilizio appare ancora diffusamente rintracciabile.

Caratterizzata da uno spazio centrale vuoto ¢ dafl'addossarsi al recinto dei corpi di fabbrica destinati sia
alfabutazione che alle funziom proprie dell'organizzazione produttiva agro-pastorale. questo 1po base
tondamentale st diversifica in rapporto all'orientamento, alla posizione deil'accesso ¢ alle dimensioni

della core sressa

ionamento ¢ 1n stretta correlazione con Porientamento deila strada che da accesso alle corti

Nel caso in cur Corentamento di questa sia tendenzialmente Est-ovest, il tipo edilizio deila corte si
riscontra sul fondo det lotto per la fascia di lotti che si rova sul margine Nord della strada, mentre, per

o

fa fascia di lotti posti sul margine Sud della strada, questo si attesta sullo stesso margine viario.

Nel caso di percorsi sviluppantisi con direzione tendenzialmente Nord-sud, I'unita originaria ¢ posta sul
lato nord delle due fasce di lotti che si attestano simmetricamente ai lati della strada.

Planimetricamente il corpo residenziale puo assumere differenti spessori, soprattutto n funzione della
presenza 0 meno della corte retrostante che costituisce, quando ¢ presente, un indispensabile riscontro

d'ana per Mabitazione.

Quando i corpo residenziale ¢ disposto sul fondo del lotto, si ha un insieme di stanze Justapposte,

aventt spessore vanabie da 4.3 m a1 6 m ed eventuale loggiato antustante. { TAVV. 8-9)

Nel caso mcut s1 abbiano lott passanti o o sia il distacco del corpo residenziale dal fondo del lotto. si

possono avere der * corpt doppt 7, caratterizzan cioe dalla presenza di una doppia fila di stanze ed
avenu complessivamente uno spessore medio di 8/9 meir, {TAVY. 11

{1 logguato. che mteressa tutto o parte 1 prospetto trontale dellabitazione, possiede un larghezza
vanabte wrai 23 medi 30 m.:

La soprelevazione del solaio segue di solito lo schema planimetrico del pmano erra, anche se nel caso

i corpr doppi raramente (nteressa tutto lo spessore complessivo dell'abitazione.
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TAV: 11 Esempi di case a corte Medio-Grandi
Scala 1:400
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NCIA DI CAGLIARI
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L'ABACO DELLE TIPOLOGIE

Premesse.

{a normativa definita dal Piano Particolareggiato del centro storico di Assemini prevede
interventi sia di conservazione che di completamento € sostituzione.

Al fine di orientare la progettazione degli interventi tenendo conto, da un lato della eventuale
necessita di modificare le unita edilizie, dall'altro della volonta di salvaguardare sia la struttura
complessiva del centro storico, sia la struttura tipologica e morfologica della casa a corte,
obiettivo prioritario del PP, si rende necessario individuare una metodologia operativa
compatibile con il processo evolutivo della tipologia dominante ¢ che allo stesso tempo chiansca
limiti e possibilita di intervento sulle varie unita edilizie.

Tutto cio al fine di ottenere interventi congruenti con 1l tipo edilizio ricorrente della casa a corte.
Per earantire ia riconoscibilita tipologica in tutt gli interventi di conservazione, completamento ¢
sostituzione attraverso il rispetto ¢ la riproposizione dei principali requisiti costitutivi la tipologia
dominante, la fase di progettazione dovra essere gz‘%{:eéaﬁa dalla comprensione delle logiche di

costituzione e di sviluppo del tessuto edilizio ¢ delle corti che lo compongono .



LA RICONOSCIBILITA' TIPOLOGICA

[ caratteri dominanti che si riscontrano nell'insediamento storico di Assemini possono essere cosi

sintetizzati:

1) Compattezza dei tessuti_edilizi, formati da sequenze continue di organismi edilizi con

tipologia prevalente a corte.

2) 11 " passo " strutturale, riconoscibile come regola di formazione e di aggregazione deglhi edifici.

Tale regola prevede l'esistenza dic

.

a) unita edilizie a corpo "semplice”, ceneralmente monoaffaccio, disposte lungo 1 confini dei

g

ot

b) unita edilizie a corpo _semolice o "doppio”, biaffacciate, disposte lungo 1 confini tra lotto ¢

spazi pubblici quali strade o piazze (lotti passanti), oppure disposte all'interno del lotto {con corte
retrostante ).

3) La casa a corfe . caratterizzata da una notevole autonomia funzionale, 1 cut corpt di fabbrica
sono disposti attorno ad uno spazio libero che costituisce il principale elemento di distribuzione,

di aerazione ¢ di illuminazione.

4) 1 articolazione, all’ interno del lotto, del singoli edifici che compongono Vorganismo edilizio,

in cui di norma prevale la preferenza per un orientamento solare favorevole del corpo principale,
¢ che rappresenta un elemento di forte caratternizzazione compositiva ¢ architettonica della casa a

SO,



5} Esternamente la riconoscibilita tipologica € funzione della reciproca giacitura tra strada, lotto

e fabbricato .

Questa puo essere definita da

a) elemento murario continuo del recinto, scandito da una sequenza di portali costituenti f'unico
accesso alla corte;

b} edificazione sul fronte strada. caratterizzata da una limitata presenza di ag}éﬁam soprattutto al

plano terreno.



CRITERI GENERALI

['abaco delle tipologie si applica nei seguenti intervent: previsti dalla normativa vigente:

1 ampliaments di ynita edilizie (edificate o meno con materiall e tipologie tradizionaliy,

23 picostruzione. a sezuito di demolizione, dei corpt di fabbrica edificati con materiali e tipologme

non tradizionali .

-

3) nuove costruzioni reahizzate 1n loth hibert;

L'abaco. nipercorrendo 1 principali rapportt aggregativi ¢ dimensionali delledilizia storica-

tradizionale, intende fissare e controllare:

- la capacita di integrazione ¢ la congruenza tipologica ¢ dimensionale det nuovi organismi
edilizi rispetto all'tmpianto edilizio esistente, al fine di srm;mﬁm la riconoscibilita della upologia
edilizia dominante della casa a corte nelle sue componentt | funziopali-organizzative,

orentamento e di passo strutturale.

- criteri dimensionali e tipologict al fine di venficare I'impatto di nuovi corpt di fabbrica, in
rermint di ombre portate e di introspezione, rispetto alle umita edilizie continue.

Cio comporta che

ay il nuovo manufatto non debba costituire elemento che rompe la continuita di schiere o hnee

preesistent: su lott contigut o edificate all'interno degli stesst lott:



b) sia esclusa di conseguenza ogni tipo di edificazione con corpt di fabbrica isolati o "in

arretramento” rispetto al filo strada;

¢) la disposizione dei corpi di fabbrica deve avvenire rispettando al massimo grado
l'accorpamento degli spazi-corte, con due possibili schemi distributive:

1) attorno ad una corte centrale, con una disposizione dei fabbricati per cui questi risultino
addossati lungo 1 lati del lotto,

2) disposti trasversalmente in modo da formare una doppia corte;

d) per la definizione del "passo” strutturale degli organismi edilizi occorre far riferimento alla
profondita dei corpi di fabbrica contigui, in continuita con gli allineament preesistenti,

soprattutto se definiti da edifici storico-tradizionalt,

¢) nel caso di unita edilizie a "corpo semplice”, lo spessore dell'edificio principale variatra14.5 ¢

1 & metr;

f) nel caso di unita edilizie a "corpo doppio” (lotti passantl o con coru retrostanti) al plano terra

lo spessore dell'edificio principale puo raggiungere gli 819 metri, mentre al piano primo si
prevedono spessori analoghi a quelli defintti per le umita edilizie a "corpo semplice” .

Eventuali margini di deroga derivano dall'esistenza di allineamenti preesistenti .

) sono da evitare le soprelevazione ¢ le nuove costruzioni che comportino 'oscuramento det lom
vicini mediante ombre portate che superino il 10% della superficie del lotto stesso o 1l 30% della
superticie delle facciate finestrate |

fY £

{L'ombra portata si considera nelle condizioni piu onerose, secondo un raggio d'incidenza di 457}

h} laddove la larghezza del lotto lo consenta, si preveda sempre la presenza di un passo carraio |



{) al piano terra eventuali loggiati con profondita non superion ai 2.5 metri, sono previsti

all'interno dei valori definiti dalle norme;

1) all'interno del lotto le distanze tra fabbricati ¢ dal confine sono indicate, a seconda delle classi

dimensionali, dagli schemi deli'abaco;

m) per i corpt di fabbrica monoesposti a nord. & indicato un uso non abitative (magazzini,

garages, piccoli laboratori artigianali, locali al servizio della residenza)

n) sono da escludere © - scale esterne aperte e seminterrati, in quanto del tutto incompatibili con

la tipologia della casa a corte.

o) almeno il 50% delle suprfici libere della corte deve essere trattato con pavimentazione
semipermeabile { per es. selciato) o a gardino.

Lo schema fondamentale dell'abaco puo essere riconducibile a due varabils:

a) dimensione del lotto {larghezza), variabile secondo le seguenti modalita:

1. CORTI MINIME: L<7m

2. CORTI PICCOLE: Tm<L<iim
3. CORTI MEDIE: - Wm<L<15m
4. GRANDICORTI: L>15m

b tipologia dell'accesso, ovvero la giacitura reciproca tra strada, lotto ¢ fabbricat.

ACCESSO DA SUD E LATERALE
ACCESSO DA NORD



1 CORTI MINIME,

(Larghezza media del lotto <7 m)

1) Gli spessori dei corpi di fabbrica principali. relativamente al piano terra, possono essere

a) CORPI SEMPLICI (monoaffaccio) - nel caso di edificio disposto sul fondo del lotto lo
spessore dovra variare trai 4.5 metri e 1 6 metri |

b) CORPI DOPPI : nel caso di lotti passanti o di edifici staccati dal fondo del lotto {corte

retrostante), lo spessore non deve superare gli 819 metn,
Al piano superiore lo spessore deve essere riportato a quello del CORPO SEMPLIC E a meno che

non sussistano nei lotti confinanti allineamenti preesistenti defimti da edifici storici-tradizionali.

2) L'edificio a due piani ¢ sempre consentito purché:
- non sia in contrasto con i tessuti originari al contorno, con 1 loro allineamenti ed altezze!
- non comporti modifiche sostanziali delle quote d'imposte dei solai |

- non comporti la distruzione fisica ¢ tipologica dei corpi di fabbrica eventualmente presentt |

- non comporti ' oscuramento det loth vicini mediante ombre portate.

3311 corpi di fabbrica lateral sono smmessi esclusivamente al piano terra, e solo nel caso di fotn
aventi larghezze superiori ai 3.5 metri. Deve in ogni caso essere rispettato un distacco minimo di

3 metni dal confine laterale.

4) Nel caso di edificio staccato dal fondo del lotto, la distanza dal confine retrostante non puo

£

essere inferiore ai 4 memn nel caso d

i edificio ad un solo piano ¢ di 5 metri nel caso di edificio a

due piant.

5y 1l posizionamento di un edificio sul fronte strada & consentito, nel rispetto deglh allineament

preesistentl, soprattutto se definiti da edilizia storico-tradizionale.



b

6 Il corpo di fabbrica sul fronte strada deve avere un distacco dai corpt retrostantt > di 3 metri o

> di 8 metri a seconda che sia ad uno o due piani.

7y L'esposizione a Nord deve essere limitata ai fabbricati non residenziali o eventualmente at soli
ambienti di servizio dei fabbricati residenziali. In ogni caso la facciata a Nord dovra avere una

superficie finestrata limitata.
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2 CORTI PICCOLE

{Larghezza media del lotto compresa tra 7 e 10 m)

1) Gli spessori dei corpi di fabbrica principali, relativamente al ptano terra, POSSOTIO E88LTT |

ay CORPI SEMPLICI (monoaffaccio) : nel caso di edificio disposto sul fondo del lotto o

spessore dovra variare tra i 45 metri ¢ 1 6 metn |

by CORPL DOPPI - nel caso di lotti passanti o di edifici staccati dal fondo del lotto (corie

retrostante ), lo spessore non deve superare gli 89 metri.
Al piano superiore o spessore deve essere riportato a quello del CORPO SEMPLICE, a meno
che non sussistano nei lotti confinanti allineamenti preesistenti definiti da edifici StOrICT-

rradizionalt.

2) L'edificio a due piani ¢ sempre cons tito purche:

- non sia in contrasto con i tessutl originari al contorno, con 1 loro allineamenti ed altezze,

- non comporti modifiche sostanziali delle quote é"émg}{:&m det solar;

- non comporti la distruzione fisica & tipologica det i:{zz’;}z di fabbrica eventualmente presentt;

- non comporti I' oscuramento det loti vicim mediante ombre portate,

3} 1l corpt di fabbrica laterali sono ammessi i esclusivamente al plano terra, ¢ posSsono avers und

Z“

larghezza massima di 3 metn. Deve in ogni caso essere nspettato un distacco mimmo dal confine

taterale di 4 metr.

1} Nel caso di edificio staccato dal fondo del lotto, la distanza dal confine retrostante non pud
sssere inferiore ai 4 metni nel caso di edificio ad un solo piano e 5 metri nel caso di edificto a due

plani.



5) Il posizionamento di un edificio sul fronte strada ¢ consentito, nel rispetto degli allineament
preesistenti, nel rispetto degli allineamenti preesistenti soprattutto se definiti da edilizia StOrico-
tradizionale)

6) [l corpo di fabbrica sul fronte strada deve avere un distacco dai corpi retrostanti > di 6 metri 0

> di 8 metri a seconda che sia ad uno o due piani.

73 L'esposizione a Nord deve essere limitata ai fabbricati non residenziali o eventualmente ai soli
ambienti di servizio dei fabbricati residenziali In ogni caso la facciata a Nord dovra avere una

superficie finestrata limitata.

8) L'eventuale interruzione del corpo di fabbrica sul fronte strada in corrispondenza di un passo

carrabile ¢ consentita purché il distacco del corpo di fabbrica dal confine laterale sia > di 3 metn



s







3 CORTIMEDIE

(Larghezza media del lotto compresa tra 10 e 13 m)

%

1} Gli spessori dei corpi di fabbrica principal, relativamente al piano terra, possono essere

ay CORPI SEMPLICI (monoaffaccio) : nel caso di edificio disposto sul fondo del lotto lo

spessore dovra vanare tra 14,5 metri € 1 6 metni |

by CORPI DOPPI - nel caso di lotti passanti o di edificr staccati dal fondo del lotto (corte

retrostante), lo spessore non deve superare 1 9 metrl.

Al piano superiore lo spessore deve essere riportato a quello del CORPO SEMPLICE., salvo il

o

caso di allineamenti pressistenti nei lotti confinant defimiti da edifici storici-tradizionali.

2y L'edificio principale a due piani & sempre consentito purche:

- on sia in contrasto con i tessuti originari al contorno, con 1 loro allineamenti ed altezze.

- non comporti modifiche sostanziali delle quote d1i ;mmm dei solai;
- non comporti la di 32«:{@5;%& fisica e tipologica dei corpi di fabbrica eventualmente presenti;

- non comporti | oscuramento det lotti vicini mediante ombre portate che superino il 10% della

superficie del lotto stesso o 1l 30% della superficie delle facciate finestrate,

1 corpi di fabbrica laterali al piano terra possono avere una larghezza massima di 5 metri.

p—

L

}

Deve in ogni caso essere rispettato un distacco minimo dal confin

o)

ne laterale di 3 meot

['eventuale soprelevazione del corpo di fabbrica laterale (da escludersi comunque nella corte
retrostante) pud aversi laddove sussistono le condizioni generali previste al punto 2): il distacco

dal confine laterale deve essere, in questo caso. maggiore di 7 metri.



4} Nel caso di edificio staccato dal fondo del lotto, la distanza dal confine retrostante non pud
essere inferiore a1 5 metri nel caso di edificio ad un solo plano ¢ 8 metri nel caso di edificio a due
plant; in quest’ultimo caso eventuali margini di deroga derivano dall’esistenza di allineamenti

preesistentt,

53 Il posizionamento di un edificio sul fronte strada € consentito, nel rispetto degli allineamenti

preesistenti, soprattutto se defimiti da edilizia storico-tradizionale.

6) Il corpo di fabbrica sul fronte strada deve avere un distacco dai corpi retrostanti maggiore di 7

metri o di 10 metn a seconda che sia ad uno o due piani,

7y L'esposizione a Nord deve essere limitata ai fabbricati non residenziali o eventualmente ai soli
ambientt di servizio deir fabbricati residenziali. In ogni caso la facciata a Nord dovra avere una

superficie finestrata limitata.

8} L'eventuale interruzione del corpo di fabbrica sul fronte strada in corrispondenza di un passo

carrabile ¢ consentita purché il distacco del corpo di fabbrica dal contine laterale sia > di 4 mertri.
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4 CORTI MEDIO-GRANDI

Larghezza media del lotto > 15 m
Lunghezza media del lotto > 20 m

1} Gli spessori consentiti per i corpi di fabbrica sono quelli previsti per le corti medie al punto 1).
Eventuall margini di deroga possono gssere previsti in continuita con gh allineamenti preesistentt

definiti da edifici storict-tradizionali,

2y L'articolazione dei corpi di fabbrica, relativamente al piano terra, puo interessare tutti 1 latt
della corte nel rispetto delle distanze previste dall'abaco.

I corpi di fabbrica a due piani possono interessare al piu due lat del lotto.

3) L'edificio principale a due piani ¢ sempre consentito purche:

- non sia in contrasto con 1 tessutl originart al contorno, con i loro allineamenti ed altezze;

- non comporti modifiche sostanziali delle quote d'imposte det solai;

- non comporti la distruzione fisica e tipologica dei corp di fabbrica eventualmente presenti;

- non comporti I oscuramento dei lotti vicini mediante ombre portate che superino il 10% della

superficie del lotto stesso o i1 30% della superficie delle facciate finestrate.

43 11 corpt di fabbrica laterali al piano terra possono avere una larghezza massima di 6 metri.

Deve in ogni caso essere rispettato un distacco minimo dal confine laterale di 7 metr.

I eventuale soprelevazione del corpo di fabbrica laterale (da escludersi comunque nella corte
refrostante) pud aversi laddove sussistono le condizioni generali previste al punto 3} il distacco
dal confine laterale deve essere, in questo caso, maggiore di 10 metri.

5y Nel caso di edificio staccato dal fondo del lotto, la distanza dal confine retrostante non pud

essere inferiore ai 5 metri nel caso di edificio ad un solo prano € 3 metri nel caso di edificio a due



piani; in qust’ultimo caso eventuali margini di deroga derivano dall’esistenza di allineamenti

preesistentt,

6} 1l posizionamento di un edificio sul fronte strada & consentito, nel rispetto degli allineamentl

»

preesistenti, soprattutto se definiti da edilizia storico-tradizionale.

7) 1l corpo di fabbrica sul fronte strada deve avere un distacco dai corpt retrostanti maggiore di 7

metri o di 10 metri a seconda che sia ad uno o due piani.

8) L'esposizione a Nord deve essere limitata a1 fabbricati non residenziali o eventualmente ai soli
ambienti di servizio dei fabbricati residenziali. In ogni caso la facciata a Nord dovra avere una

superficie finestrata limitata.

93 L'eventuale interruzione del corpo di fabbrica sul fronte strada in corrispondenza di un passo

carrabile ¢ consentita purché il distacco del corpo di fabbrica dal confine laterale sia > di 4 metr.
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